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Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Koszalinie

W  zwigzku z sugestiami, mieszkancOw oraz niektorych s$rodowisk
zainteresowanych zmianami zwigzanymi z przeksztalceniem prawa uzytkowania
wieczystego we wlasno$¢, dotyczacymi doprecyzowania w projekcie uchwaly w
sprawie wyrazenia zgody na udzielanie bonifikaty osobom fizycznym bedgcym
wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spoldzielniom mieszkaniowym od jednorazowej oplaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci, podmiotow
upowaznionych do skorzystania z bonifikaty od jednorazowej optaty za
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci,
Klub Radnych ,,Prawo i Sprawiedliwo$¢” zwraca si¢ z prosba o zastgpienie projektu
uchwaly z dnia 24 stycznia 2019 roku, projektem dotgczonym do niniejszego pisma.

Przewodniczacy
Klubu Radnych
»Prawo 1 Sprawiedliwos$¢”
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UCHWALA Nr ......../ 2019

Rady Miejskiej w Koszalinie

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty osobom fizycznym bedgcym
wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spétdzielniom mieszkaniowym od jednorazowej optaty za przeksztaicenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym ( Dz.U.
2 2018 r. poz.994, 1000 oraz 1394 z péZn.zm.), art. 1 ust. 2 oraz art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na

cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw ( Dz.U. 2018 poz. 1716z pdin.zm.))
uchwala co nastepuje;

§ 1. 1. Wyraza zgode na udzielenie 98 % bonifikaty osobom fizycznym bedacym wtascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom
mieszkaniowym , wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi
lub urzadzeniami budowlanymi umozliwiajgcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z
budynkéw mieszkalnych, od optaty jednorazowej o ktérej mowa w art. 7 ust.7 i 8 ustawy z

dnia 20 lipca o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych w
prawo wtasnosci tych gruntéw.

2. Wyraza zgode na udzielenie 99 % bonifikaty osobom fizycznym bedgcym wiascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych Ilub spétdzielniom
mieszkaniowym, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi
lub urzadzeniami budowlanymi umozliwiajagcymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z
budynkéw mieszkalnych, ktére wniosty optate za co najmniej 50-letni okres uzytkowania
wieczystego, od optaty jednorazowej o ktérej mowa w art. 7 ust.7 i 8 ustawy z dnia 20 lipca o

przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Koszalina

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2-18 roku o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wifasnosci tych gruntow z dniem 01 stycznia doszto do automatycznego
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntdw w prawo wilasnosci.
Ustawa ta naktada na nowych wiascicieli, bedacych dotychczasowymi
uzytkownikami wieczystymi, obowigzek ponoszenia optat z tytutu przeksztatcenia
przez okres 20 lat w kwocie rownej wysokosci dotychczasowych optat rocznych z
tytutu uzytkowania wieczystego ( art.7 ust. 1,2 i 6). Ustawa, o ktdérej mowa
dopuszcza mozliwos¢ jednorazowego wniesienia optaty za przeksztatcenie w
kwocie pozostatej do sptaty, w kazdym czasie trwania obowigzku ptatnosci ( art. 7
ust.7). Ustawodawca wprowadzit jednoczesnie bonifikaty od optaty jednorazowej
w stosunku do gruntéw Skarbu Panstwa. W przypadku gruntéw bedacych
dotychczas wiasnosciq jednostek samorzadu terytorialnego, ustawodawca nie
mogt narzucic¢ obligatoryjnych stawek bonifikat od optat z tytutu przeksztatcenia
bez jednoczesnej rekompensaty dotychczasowym wiascicielom utraconych
korzysci, niemniej wprowadzit delegacje dla organéw stanowigcych j.s.t. do
udzielania takich bonifikat ( art.9 ust.4). Dodatkowo doprecyzowat w art.1 ust.2
jakich nieruchomosci dotyczy wspomniana ustawa. I tak méwi, ze przez grunty
zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane
wytacznie budynkami; mieszkalnymi jednorodzinnymi, wielorodzinnymi wraz z
budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi Ilub
urzadzeniami budowlanymi umozliwiajacymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z
budynkéw mieszkalnych. Zas Ustawa prawo budowlane uscisla definicje obiektow
budowlanych i urzadzen budowlanych;

Przez obiekt budowlany - nalezy rozumie¢ budynek wraz z instalacjami i

urzadzeniami technicznymi, budowle stanowigcq catosc techniczno-uzytkowa wraz
z instalacjami i urzadzeniami, obiekt matej architektury;

Przez obiekt matej architektury - nalezy przez to rozumiec niewielkie obiekty,
a w szczegolnosci: kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej, uzytkowe stuzgce

rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
Smietniki;

Przez urzadzenia budowlane - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢
uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia
instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, a takze
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki;

Uzasadniajac zas skutki finansowe realizacji uchwaty wraz z okreéleniem zrddet ich
finansowania nalezy przytoczy¢ zapisy ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o
przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw, w szczegdlnosci art. 20 ust. 1,



v

ktory méwi o tym, ze optate za rok 2019 wnosi sie w terminie do dnia 29 lutego
2020 r. Nalezy zatem przyjac, iz w roku 2019 podjecie przez Rade Miejskq projektu
uchwaty Klubu Radnych PiS, nie przetozy sie na utrate dochodéw w budzecie
miasta. Ewentualna strata wptywoéw do budzetu w wysokosci okoto 4min zt bedzie
pochodng przyjetej przez Sejm RP w/w ustawy. Strata ta moze zosta¢ pokryta ze
zwiekszonych niz planowano pierwotnie wptywéw do budzetu z udziatu w
podatkach PiT i CiT (w przyjetej zmianie budzetowej w styczniu 2019 r jest to
kwota prawie 10 min zf) lub z rezerwy budzetowej.

Okreslenie skutkéw finansowych przyjecia przedstawionego projektu
uchwaty w roku 2020, a zwiaszcza wskazanie zrédet finansowania ewentualnej

utraty wptywow do budzetu miasta, w sytuacji gdy nie jest znany projektu budzetu
na 2020 rok, jest niemozliwe.

W zwigzku z powyzszym proponuje sie podjecie niniejszej uchwaty.
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