UCHWALA NR ......[......... /2019
RADY MIEJSKIE) w KOSZALINIE

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Koszalina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432 i poz. 2500) oraz art. 19 ust. 1i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.

o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U.z 2018 r. poz. 1496) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Okredla sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych na

podstawie przepiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz:
1) 250 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r.
o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2016);
2) 750 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej;
3) 750 m od przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej.

§ 3. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m? Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 750 m.

§4.1. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 7 kondygnacji nadziemnych.

2. Jezeliw odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa, o ktérej
mowa wust. 1, znajdujg sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej 7 kondygnacji, wéwczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowa wyznacza wysokos$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

§ 5. 1. Okredla sie wskaznik 2 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na lokal mieszkalny,
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie jednorodzinnej.

2. Okresla sie wskaznik 1,5 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na lokal mieszkalny,
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej w zabudowie wielorodzinnej.
Wymagana liczbe miejsc parkingowych nalezy powiekszy¢ o minimum 5% z przeznaczeniem na
parkowanie ogélnie dostepne.

3. Okresla sie wskaznik 1 miejsca parkingowego dla roweréw na lokal mieszkalny, niezbednych dla
obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej. Co najmniej potowa miejsc

parkingowych dla roweréw powinna by¢ dostepna bezposrednio z poziomu terenu lub parteru
budynku, ktéry obstuguje.

§ 6. Dla realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostepu do
sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, 650, 685, 771, 1000, 1356, 1629, 1637 i 2348).

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Koszalina.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie
Do uchwaty Nr ......ccocvuvueununne Rady Miejskiej w Koszalinie z dnia

w sprawie okreélenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Koszalina

Zgodnie z art. 19 ust. 11 art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U z 2018 r. poz. 1496) Rada Miejska moze w
drodze uchwaty okresli¢ lokalne standardy urbanistyczne, ktére zastepujg standardy okreslone w powyiszej
ustawie. Okreslone w uchwale lokalne standardy urbanistyczne majg zastosowanie wytgcznie do postepowarn
wynikajacych z zapiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i nie moga stanowi¢ podstawy do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Analiza standardow okreslonych w ustawie wykazata, ze nie odpowiadajg one pozagdanym w miesécie
Koszalin standardom obstugi mieszkaricow w zakresie dostepnosci do przystankéw komunikacji zbiorowej,
przedszkoli, szkét, urzadzonych terenéw wypoczynku oraz sportu i rekreacji. taczenie funkcji mieszkaniowych z
podstawowymi funkcjami infrastruktury spotecznej umozliwia zaspokojenie codziennych potrzeb z zakresu
miejsc pracy, ustug, oraz wypoczynku i rekreacji w miejscu zamieszkania. Okreslenie lokalnych wymagan
dotyczacych odlegtosci od przystankéw oraz podstawowych ustug miejskich jest réwniez istotne w Swietle
prowadzonej zréwnowazonej polityki przestrzennej na terenie miasta Koszalina, dazacej m.in. do uksztattowania
zwartych struktur osadniczych i zapobieganiu rozprzestrzeniania sie chaotycznej zabudowy.

W zwigzku z powyzszym w stosunku do standardéw okreslonych w ustawie, w zakresie dostepu do
infrastruktury spotecznej i transportu zbiorowego proponuje sig:

- zmniejszenie maksymalnej odlegtosci od przedszkoli i szkdt podstawowych,

- zmniejszenie maksymalnej odlegtosci od urzadzonych terendw wypoczynku oraz sportu i rekreacji,

- zmniejszenie maksymalnej odlegtosci od przystankéw komunikacji zbiorowe;j.

Okresdlona w ustawie maksymalna wysokos¢ zabudowy wynoszaca 14 kondygnacji nadziemnych znaczgco
odbiega od $redniej wysokosci istniejacej zabudowy na terenie miasta Koszalina. Umozliwienie realizacji
inwestycji mieszkaniowych o takiej wysokosci bytoby niepozadane z punktu widzenia ochrony tadu
przestrzennego i kompozycji urbanistycznej, tym bardziej iz ustawa nie nakfada na inwestora obowigzku
przeprowadzenia analizy urbanistycznej i dostosowania wysokosci projektowanych budynkéw do istniejgcej
zabudowy. Z tego wzgledu proponuje sie zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 7 kondygnacji
nadziemnych (maksymalng dopuszczalng — wedtug zapisu art. 19 ust. 2 pkt 1 powyzszej ustawy).

Ponadto w uchwale zostaty uregulowane kwestie liczby miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi
inwestycji mieszkaniowej oraz obowigzek przytagczenia do ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej.

Wejscie w zycie uchwaty nie powoduje skutkéw finansowych dla miasta Koszalina jakie majg miejsce przy
uchwatach dotyczacych planéw miejscowych.
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